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VŽ leidiniai

Pirma devynis kartus pagalvok, 
paskui investuok Valstijose

Žurnalų rinkoje – vietos tik uo-
do snapui. Be milijoninės pa-
ramos šiandien mažai kas ban-
dytų imtis naujo žurnalo lei-
dybos. 

Paskutinis puslapis Už 50.000 USD ir namas, ir problemos
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Rinkos laukia lūžio taško 
Briuselyje 
Finansų ministerija: pla-
nuojama, kad NT kitąmet 
pigs 20% 
„Maxima“ išvengė 500 mln. 
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Nekilnojamojo turto bro-
keriai ragina naudotis eko-
nomine krize JAV – įsigyti 
būstą ir verstis nuoma šio-
je šalyje. Tačiau investici-
jų specialistai tokius pasiū-
lymus vertina  kritiškai ir 
aiškina, kad pirmiausia pa-
tikimesnių ir pelningesnių 
investicijų reiktų dairytis 
čia, Lietuvoje.

Raimondas Linkus, „Life Plus 
Investment“ JAV atstovas Lie­
tuvoje, jau pusantrų metų tar­
pininkaujantis įsigyjant ne­
kilnojamojo turto (NT) JAV, 
tikina, kad ekonomine krize 
šioje šalyje galima pasinaudo­
ti ir užsidirbti. Prieš tai par­
davinėjęs būstą Turkijoje NT 
tarpininkas pažymi, kad Lie­
tuvoje susidomėjimas NT JAV 
gerokai didesnis nei Turkijo­
je. Jam antrina ir Mindaugas 
Kazlauskas, „Remax Capital“ 
vadovas.

„Pastebime vis didesnį  in­
vestuotojų susidomėjimą ga­
limybėmis įsigyti turto valsti­
jose. Dėl blogųjų paskolų ban­
kams nacionalizavus būstus, 
rinkoje atsirado didelė pasiū­
la, kuri leidžia šiandieniniams 
užsienio investuotojams įsigy­
ti turto itin palankiomis kai­
nomis“, – dėsto „Remax“ at­
stovas.

Nuomos verslas
Pasak p. Linkaus, NT kainos 
kai kuriuose JAV regionuose 
sumažėjo 70–75%.

„Namą, kuris anksčiau kai­
navo 250.000 USD, dabar gali­
ma įsigyti už 50–60.000 USD. 
Galbūt NT kaina ir dar kris, 
tačiau ne daugiau kaip 10–
15%“, – dėsto jis ir prognozuo­
ja, kad JAV krizė truks apie po­
rą metų. Jis pasakoja, kad net 
skausmingos ekonominės pa­
dėties akivaizdoje JAV klesti 
perkraustymo bei nuomos tar­
pininkavimo kompanijos, ku­
rioms kas mėnesį mokama 7–
8% nuomos sandorio sumos.

Ponas Linkus tvirtina, kad 
JAV mobili šalis, tad nuomos 
verslas čia visada buvo pelnin­
gas. „Life Plus Investment“ už­
sieniečiams siūlo ne tik įsigy­
ti būstą JAV, bet kartu ir nuo­

mos sutartį.
„Kompanija, kuriai atsto­

vauju, vykdo savus NT pro­
jektus ir įsigyja jau išplėto­
tus projektus, parengia būs­
tą naujam savininkui, taip pat 
tarpininkauja nuomojant. Be­
je, būstas pardavinėjamas įlei­
dus nuomininką“, – pasakoja 
p. Linkus.

Sugriežtintos sąlygos
NT įmonių atstovai pažymi, 
kad tiek mūsų, tiek JAV ban­
kai sugriežtino kreditavimo 
sąlygas, ypač užsieniečiams. 
Pasak p. Linkaus, dabar JAV 
bankų kreditavimo sąlygos 
panašios kaip Lietuvoje – ge­
ros pajamos ir nemenka nuo­
savų lėšų dalis (iki 40%) garan­
tuoja kreditą.

Ponas Kazlauskas sako, kad 
į JAV rinką investuoja žmonės, 
turintys NT sandorių sudary­
mo praktikos, kurį laiką gyve­
nę ar svečiavęsi JAV, turintys 
aukštesnes nei vidutinio pra­
gyvenimo lygio pajamas. O po­
nas Linkus neslepia nuosta­
bos, kad JAV NT domisi ne tik 
aukštesnes pajamas turintys 
atstovai, bet taip pat ir darbi­
ninkai, ūkininkai ar pasitu­
rinčių tėvų vaikai tokiu būdu 
bando pradėti savo verslą.

Pradžiai 50.000 USD
„Life Plus Investment“ atsto­
vas sako, kad dar pernai kom­
panija skelbė, kad investavi­
mo į JAV NT pradžiai pakan­
ka 20.000 USD, šįmet ši suma 
išaugo iki 45.000 USD. Jo kole­
ga p. Kazlauskas taip pat pa­
žymi, kad investuojamos su­
mos dažniausiai būna ne ma­
žesnes kaip 50.000 USD.

„JAV ekonomika, net ir sulė­
tėjus augimui, išlieka stipriau­
sia pasaulyje. Palyginti su ki­
tomis pasaulio rinkomis, NT 
kainų kritimas JAV prasidėjo 
anksčiau, todėl kai padėtis bus 
stabilizuota, bus galima tikė­
tis ankstesnio investicijų at­
sipirkimo. Stiprėjant doleriui 
ši rinka tampa dar patraukles­
nė“, – aiškina „Remax“ atsto­
vas. Galvojantiesiems apie to­
kį investavimo būdą jis pata­
ria pasitelkti į pagalbą turin­
čių tarptautinės praktikos spe­
cialistų, kurie galėtų įvertin­
ti įsigyjamo turto likvidumą 

ir rentabilumą.
„Nuomos rinka JAV gerai su­

reguliuota ir turi didelį poten­
cialą, tačiau reikėtų atsižvelgti 
į nuomos priežiūrą – geriausias 

sprendimas yra rinktis kom­
panijas, teikiančios šias pas­
laugas“, – teigia „Remax“ at­
stovas.

Savo ruožtu, p. Linkus pri­

mena, kad skiriasi JAV ir Lietu­
vos mokesčių sistema. Tarki­
me, pradėję nuomos verslą JAV 
skaičiuojate, kad mėnesiui iš­
nuomosite būstą už 1.500 USD, 

tada įvairiems mokesčiams 
teks paskirti apie 500 USD.

Pataria neskubėti
Audrius Dzikevičius, investuo­
tojus ir nepriklausomus finan­
sų analitikus vienijančio klu­
bo „Pinigų srautas“ preziden­
tas, dėsto, kad krizė bet kurio­
je rinkoje atveria puikių gali­
mybių investicijoms, taip pat 
ir NT rinkoje JAV. Todėl dairy­
tis ir tirti rinką šiandien yra 
pats tinkamiausias metas. Ta­
čiau jis kol kas nepataria pirk­
ti NT JAV.

„Manau, kad dar ne laikas, 
nes NT rinkos kainų dugno dar 
nematyti. Per metus JAV ne­
kilnojamojo turto kainos vidu­
tiniškai nukrito 16,3%, tačiau, 
palyginus su šiandienine pa­
dėtimi JAV finansų ir NT rin­
kose, nepanašu, kad tai dau­
giausia, ką matysime. JAV rin­
kos specifika, kai kredito įstai­
ga negali nukreipti išieškojimo 
į kitą paskolos gavėjo turtą nei 
už paskolą įsigytasis, sukuria 
pavojingą mechanizmą, kuris 
veikia panašiai kaip vertybi­
nių popierių atpirkimo san­
doriai rinkoms griūvant, t. y. 
sukelia dar didesnę griūtį“, – 
aiškina specialistas ir pataria 
galvojantiesiems investuoti į 
NT pirmiausia pasidairyti pel­
ningesnių investicijų Lietuvo­
je. Jis pažymi, kad investuoto­
jas gali susidurti su didelėmis 
teisinėmis problemomis norė­
damas pakeisti nuomininkus, 
jeigu jie priklauso tam tikrai 
jautriai socialiniai grupei. Be 
to, būtina ypač atidžiai išnag­
rinėti nuomos sutartyse ga­
liojančias sąlygas.

„NT įsigijimo ir nuomos su­
tartis sudaryti būtinai turėtų 
padėti profesionalai: NT broke­
ris ir jūsų pasamdytas teisinin­
kas. Be jų pagalbos galima len­
gvai prarasti pinigus. Turtas 
turi būti tinkamai apdraustas 
NT draudimo sutartimi“, – nu­
rodo p. Dzikevičius ir pabrėžia, 
kad JAV neverta pirkti vieno bu­
to ar namo, nes įsigijus NT rei­
kia reguliariai lankytis toje vie­
tovėje ir kontroliuoti, o tai susi­
ję su fiksuotomis sąnaudomis, 
tad kuo daugiau turtinių viene­
tų turės investuotojas, tuo są­
naudos vienam investuotam 
doleriui bus mažesnės.

▸ Tarp mano klientų – dalis ūkininkų, kartais tenka važiuoti į Rokiškį ar Druskininkus, susitinkame su klien-
tais kad ir degalinėje ir kalbame apie investavimo subtilybes“, – pirkti būstą Amerikoje vilioja Raimondas Linkus, 
„Life Plus Investment“ JAV nekilnojamojo turto atstovas Lietuvoje. Herkaus Milaševičiaus nuotr.

Oras BerlynasLondonas

Oslas 

Maskva

Paryžius

Roma
Madridas

Helsinkis

Ryga

Varšuva

Kijevas

Sofija

Praha

Stambulas

Vilnius

Šiandien	 Rytoj	 Poryt

Kaunas

Klaipėda

Stokholmas 

Viena

AtėnaiLisabona

Bernas

Briuselis

Budapeštas
Bukareštas

Dublinas
•+10

Minskas

Kopenhaga 

Šaltinis: CNN.com

☁+14
•+12 •+7

•+18
☁+20

☁+22

•+23 ☁+19
☼+25

•+25

☁+13

•+16

•+14

☁+71
•+22

☁+12

☁+18

•+8

☁+12

•+7
•+9☁+8

☁+13 ☁+10

	 Šiandien	 Rytoj	 Poryt
Amsterdamas	 +12  ☁	 +13  ☁	 +13  ☁
Briuselis	 +12  •	 +13  ☁	 +15  •
Dublinas	 +10  •	 +12  •	 +13  ☁
Helsinkis	 +9  •	 +8  ☁	 +8  •
Kopenhaga	 +12  ☁	 +10  •	 +12  ☁
Londonas	 +14  ☁	 +15  ☁	 +16  •
Maskva	 +10  ☁	 +8  •	 +11  •
Melburnas	 +22  •	 +25  ☁	 +28  ☁
Niujorkas	 +21  •	 +17  ☼	 +14  •
Oslas	 +8  ☁	 +7  •	 +10  •
Paryžius	 +18  •	 +18  ☁	 +15  ☼
Roma	 +22  ☁	 +22  ☁	 +23  •
Stokholmas	 +7  •	 +8  ☁	 +10  •
Tokijas	 +21  •	 +22  •	 +21  ☁
Ženeva	 +20  ☁	 +21  •	 +16  ☁

	 +12☁	 +12•	 +11•
	 +12☁	 +12•	 +12•
	 +10☁	 +11•	 +8•

☼ Giedra
• Pragiedruliai
☁ Debesuota
• Trumpas lietus
• Smarkus lietus
• Lietus su perkūnija


